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Gade og hus nr.: Anmelder:

lustlaministerista genpartpapir. Til lajekontrakear,

sarvltutdokumenter o. ., for

Percival Nielsen
og J. Meier
Landinspekterer
3400 Hillered

0159506 « -7.A06.1971

uf
pantaaits genstande o.l. {vedr. fast ejemdom).

I anledning af udstyvkning af matr.nr. 3h og samnoterede matrikel-
numre , Ammahdrup by, Helsinge sogn, og i henhold til krav fra

Helsinge kommune pdle:gges der ovennavnte matrikelnumré folgende:

DEKLARATTION.

ERKLZRING I HENHOLD TIL LOV OM PARCELSALG.

De udstykkede veje er endnu ikke anlagt. PA udstykningsomradet :
er ikke etableret aflebs- og forsyningsledninger. Samtlige bygge-
modningsanlsg med undtagelse af kloakanlzg som omhandlet i nedensta-
ende punkt II, III, IV, V og VI vil ved udstykkernes foranstalt-
ning blive udfert som private anlzg. Kloakanl®zgget udferes som

offentligt anl=g.

Udstykkerne er pligtige at fremsende et samlet projekt for alle
‘ byeggemodningsanlag (veje, stier, fellesarealer, el-forsyning, be-
lysning, beplantning etc,) til byrddets godkendelse. Projektet
skal udarbejdes efter de i nedenstiende punkter II, III, IV, V, VI

L]

.' og IX angivne retningslinier.

Tilladelse til opferelse af bygninger pd parcellerne kan ikke
forventes meddelt, forinden de viste veje er anlagt efter et af
. byrddet godkendt projekt (landsbyggelovens § 21), og aflebsled-
ninger for omriddet etableret i henhold til en herom afsagt land-
vesenskommissionskendelse (landsbyggelovens § 18, stk. 1 og 2).
Ligeledes skal vandforsyningsanleg vere etableret [landsbygga-
lovens § 18, stk. 4).

Naturfredningsns=vnet for Frederiksborg Amts nordlige del har ved
skrivelse af 18.3.1971 meddelt dispensation fra bestemmelse i

naturfredningslovens § 47, stk. 1, til den planlagte bebyggelse.

Jenaen & Kjeldskev A5, Keberhom




2.

Frederiksborg Amts Vejinspektorat har ved skrivelse af 28.1.1971
forlangt, at der i vejskel mod landevej nr. 15 af ejeren opsatties
og vedligeholdes ubrudt hegn ud for de til vejen gr=nsende par-

celler.

Samtidig har F.A.V. oplyst, at der ikke for ejendommen er sket of-
fentlig bekendtgerelse i medfer af ?éjbastyrelsesluvans § 36,

stk, 1, eller lovens § 44, stk. 1,.nm henholdsvis adgangsbegrzns-
ning eller byggelinie, men at der for dette omrdde pédt=znkes

pidlagt byggelinie efter nevnte lov pd 14,25 meter, regnet fra

vejmidte.

I. BYPLANFORHOLD.

1. Udstykningsomriddet er bestemt for dben og lav bebyggelse
(vill&) og udlagt til bym=ssig bebyggelse i byudviklingsplan,
betegnet boligomrdde 4 og 5.

IT. KLOAK.

1. Der vil blive udarbejdet kloakprojekt for arealet, og anlzgget
udferes som offentligt i henhold til en landvesenskommissions-

kendelse.

2, Udstykkerne betaler til kloakering af um;&det et a'conto belob
pr. parcel. PBelebet forfalder til betaling, inden arbejdet
med klnakering pédbegyndes, mens et evt. restbelesb reguleres
kontant ved regnskabsaflzggelsen.

3. Der udferes stikledninger til regn- og spildevand, og disse
,afsluttes een meter inde pd de enkelte grunde.

Parcelejerne er pligtige at tdle de med kloakanlagget forbund-
ne ulemper uden erstatning, herunder beherig tinglysning af

deklarationer.
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IV.

2.

VANDFORSYNING.

Udstykningsomrddet vil blive forsynet med hovedledninger for
vand samt stikledninger ca. een meter inde pa hver parcel,
afgsluttet med jordstophane fra Helsinge Vandverk. Arbejdet
udferes pd vandvarkets foranstaltning.

Parcelejerne er pligtige at udrede vandverksafgift efter wvand-
verkets til enhver tid geldende tariffer til dekning af
driftsudgifter og amortisation af anl=zgslénet.

Udgift til ledning og stophane til huset pd parcellen afhol-
des af keberen, der md vare indforstdet med, at alt lednings-

arbejde m.v. kun mid udferes af de vandinstallaterer, som

-byr&det mAtte autorisere dertil.

EL-FORSYNING.

Ved udstykkernes foranledning vil udstykningsomrddet blive
forsynet med strem fra NESA fremfert ved kabler.

Vejbelysning skal etableres efter en af byrddet godkendt
plan. (Det henstilles til udstykkerne, at gadebelysning
etableres med "parklygter", opsat med max. 25 meters mellem-
rum efter byrddets narmere godkendelse).

VEJFORHOLD.

Der md ikke etableres nogen form for direkte adgang mellem
parcellerne og offentlig bivej nr. 32 eller landevej nr. 15.

Ve jene skal anlazgges ved udstykkernes foranstaltning efter

felgende retningslinier:

De lo,00 meter brede stamveje, gdende nord-syd og est-vest,

tilsluttes den offentlige bivej nr. 32.

Indkerselsarealerne mellem Kerebane og parcel skal placeres
efter en narmere godkendt plan cg ievrigt efter nzrmere

retningslinier godkendt af byrddet,

Hvor boligvejene udmunder i stamvejene udferes en chaussé-



b,

uverkﬂrsal aht i camﬂntutabiliaarat grus i en bredde svarende
til furtu?atu i

Alle karebanearealar ng park&ringaaranlar aamt indkersels-
arealer bafmstnu med stabilt grus, Hot<mix og tazppebelzgning.
Alle Giledﬂa nafnltarﬂda arealar afgrmnnes af kantsten lagt 1
camant; Alle furtu?n udfaraa mad betonfliuer, lagt i grus eller
som aafnltfortnve p& utabilt grua mad tupfyldning og slidlag.
Fortovet skal 1 ﬂidatnmvnte tilfﬂlda lmggua helt ud til kant-
stenen. Alla rabatter tils&u mad grms.

Projaktﬁt i vadenes anlug ukal frefisendes tii byrddets god-
kendelse, ! i

Den fr&mtiﬂigg #adiigehbldaiqa if‘vnjeﬂa, der ér private, pA-
hviler efter iﬁigifﬁingéﬁs fﬁglar til enhver tid parcele jeren.
Ejeren af_ﬂtﬁhajendﬁmman; matr.nr. 3h, (vejarealet) har ret til
enhver fmrdaai;pﬁ ve jene uden deltagelse i1 vedligeholdelsesud-
gifterne, medbiis ejeren af matr.nr. 3b kan opnd ferdselsret

pd vejene ved deltagelse 1 anlegs- og vedligeholdelsesudgif-
ter pd lige fod med de evrige ferdselsberettigede. Sdfremt
naboejenﬂomhanh eller stnmajendnmmun senere skulle blive udstyk-
ket, skal der meddeles disse arealer fardselsret til det nu
atahlarada vedsystam pd betingelser, som til sin tid vil wve=re
4t fastsmtte af byrddet efter indhentet udtalelse fra grund-
ejerforeningen, Parcelejerne er pligtige til at tdle, at
eventuelle til vejanlmggene herende skrdninger anl=zgges pd par-
cellerne uden erstatning.

Hﬁrlgiundedarfafeningan er dahnet, har selgerhe; hAr de mAtte
enske det; tret til at forlange, at foreningen tager skede pé
vddaréalarne. Overdragelsen sker vederlagsfrit, men séledes

at enhver omkostning ved overdragelsen, der ordnes af salgeren,
afholdes af grunde jerforeningen, Sifremt overdragelsen af
disse arealer ikke har fundet sted forinden, kan grundejerfore-
ningen, ndr samtlige grunde er solgt, kreve overdragelse heraf
pd de nevnte vilkér,

Mellem parcel 19 af 3h og parcel 64 af 3h skal ved 3h anlagges

et midlertidigt vejanleg som forbindelse til den sydlige del
af udstylmingen. Denne vejforbindelse vil vere at anlegge



VI.

1.

5.

som de evrige grenne stier, nAr vejforlebet over de est for
liggende ejendomme er anlagt med forbindelse til den offent-
lige bivej nr. 132.

STIANLEG O0G FELLES FRIAREALER.

Omkring midten af de pi udstykningeplanen viste stianl=g og
pd en hensigtsmessig midde over fellesarealerne i mindst 2,00
meters bredde udferes gangbaner, idet den eksisterende plante-

vakst bevares mest muligt.

De sti- og friarealer, der ikke belmgges med gangbaner,
beplantes med buske eller tilsd&s med gras.

VII. BYGGELINIER 0G OVERSIGTSAREALER.

1.,

2.

.1.'3-

Langs udstykningsomrddets veje pdlegges byggelinier pd 5 meter
fra vejskel og 2,5 meter fra skel mod stiarealer. Ved wvende=
pladser kan byggelinien dog nedszttes i henhold til wvedhaftede
tinglysningsrids. Der md respekteres byggelinie pd 14,25 meter
fra landevej 15's midte med tillag af 1% x hejdeforskel plus

een meter.

Udover udbygninger som newvnt i bygningsreglementets kapitel
3.2, stk., 3, md ievrigt ingen bygninger opferes narmere nabo-
skel end 2,5 meter.

Yed boligvejenes udmunding i stamvejene skal pilmggeu oversigts-
servitut med Q = 15 x 15 meter, mdlt langs kerebanekanten, hvor
chausséoverkersel ikke er anlagt.

Ved stamvejenes udmunding i offentlig bivej nr. 132 skal pidlmsg-
gos oversigtsservitut med Q = 15 x 6o meter, midlt langs kere-

banekanten.

VIII.BYGGEBESTEMMELSER.

: G

Parcellerne er bestemt for dben og lav bebyggelse, og ethvert
byggeri skal tilfredsstille bestemmelserne i1 kommunens byg-
ningevedtegt, sundhedsvedt=zgt og evrige kommunale vedtzgter.
Digse forhold pdses af kommunen ved byggeattestens udferdi-

gelse.
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PA hver pafcel md kun npfsrea een beboelsesbygning, som kun
m& indeholde een lejlighed med sedvanlig tilherende udhus

Og garage.

P& parcellerne md ikke drives handel, vognmandsvirksomhed,

fabrik, verksted eller indrettes oplagsplads. Der mid end-

.videre ikke drives nogen art af virksomhed, som ved reg, stej,

stev eller ilde lugt, rystelser eller ved sit udseende eller
pA anden midde efter byrddets sken er til gene for de omkring-

boende.

Det skal vare tilladt at drive sddan virksomhed, som alminde-
ligvis udferes i beboelseslejligheder eller -huse, ndr det
efter byrddets sken kan ske, uden at ejendommens karakter
forandres eller kvarterets preg af boligkvarter brydes.

Ubebyggede arealer skal fremtrmde ordnede og fri for fre-
spredende ukrudt.

. Der md ikke opsettes firma- eller reklameskilte.

Det er ikke tilladt at holde husdyr udeover hund og kat, dog
kan det 1 et omfang aftgr'byridata sken tillades at holde
pryd- og dvarghens.

Ved bebyggelse af grunden md udnyttelsesgraden ikke overstige
0,2 og ingen bygning md opferes mindre end %o m2 bebygget
areal excl. garage og eventuelt udhus.

Ingen bygning md opferes hejere end een etage uden udnyttet
tagetage og med sterre hejde end 3,50 meter fra middel terr=n
til sk®ring mellem facade og tagflade. Der tillades indrettet
kezlder, men overkant af kalderbjzlkelag md ikke ligge mere

end 40 em over middelterrzn. PA parcellerne 19, 21, 22, 29,
Jo0, 31, 32, 33, 34 og 35 af matr.nr. jh tillades dog opfert
kelder udnyttet til beboelse med direkte udgang til have.

PA parcellerne 3, 4, 5, 41, 59, 6o, 61 og 62 af matr.nr. 3h.
tillades dog opfert byggeri med udnyttet tagetage under iagt-
tagelse af landsbyggelovens bestemmelser om hejdegraznseplaner.

De n=vnte undtagelser fra de generelle bestemmelser for
byggeri i omriddet er alene begrundet i terra=nforholdene, og
med byggeprojektets forelzggelse for byrddet md felge en
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:13.

T

neje redegerelse for byggeriets udformning, ogsd i forhold
til terrenet pd sidvel selve grunden som pid de tilgrznsende
ejendomme, Bebyggelsens art md neje felge byrddets retnings-
linier. . '

For enhver bebyggelse kraves der for at sikre overholdelse
af byggevedtegter og andre lovmmzssige bestemmelser vedrerende
byggeri kontrol af landinspekter med hensyn til afs=atning.

Bebyggelsen skal placeres parallelt med eller vinkelret pad
udstykningens wvejskel. Hvor vejskel udger en kurve, skal
bebyggelsen placeres parallelt med eller vinkelret pd forbin-
delseslinien mellem de skelpunkter, der ligger ud for bebyg-
gelsens hovedhjerne (koteletgrunde undtaget).

Tage md ikke udferes med sterre haldning end Jo grader, dog
for udnyttet tagetage max. 48 grader.

For at opnd et harmonisk helhedsprazg bestemmes, at tage med
storre haldning end 5 grader skal d=zkkes med et tagmateriale
af merk farve eller tegl.

Alle frie bygningsdele skal fremtrmde som ferdige og afslut-
tede facader. Bygningsfacader, der onskes farvede, md kun

_farvaa med jordfarverne ckker, Terra de Sienna, Umbra,

engelskredt, italienskredt eller med hvidt, sort eller n=vnte

farvers blanding.

Til dere, ramtrz, skodder og lignende mindre bygningsdele er
dog ogsé andre farver tilladt.

Der kan ikke meddeles tilladelse til opstilling af redskabs-
skure, fer egentlig beboelseshus er opfert,

HEGN.

Alle hegn i skel mod veje, fellesarealer og landbrugsarealer
skal vere beplantede. Til stette for hegnsbeplantningen
under opvaekst m& opsattes triddhegn eller lignende i indtil

1 meters hejde, Levende hegn mod vejskel md ikke plantes

nezrmere skel end 50 cm.

Som led i byggemodningen skal der langs skellet til landevej
15, Ammendrupvejen, plantes og opretholdes et 4 meter bredt
lebelte, hvis hejde og sammens=ztning fastsattes i samrdd med

kommunen .
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Langs den offentlige bivej Frederiksborgvej skal den eksiste-
rende poppel-beplantning bibeholdes.

Der pdhviler parcellerne hegnspligt efter lovgivningens almin-
delige regler.

Langs den nord-sydgdende sti i skellet til boligomrdde 3, og
5 meter ind pﬁ parcellerne skal den eksisterende bevoksning
bibeholdes i sin nuverende karakter og form.

TRANSFORMERSTATIONER.

Transformerstationer kan opstilles under iagttagelse af de i
denne deklaration og i bygningsreglementets gzldende bygge-
regler for udhuse.

ALMINDELIGE BESTEMMELSER.

Fer noget byggeri pdbegyndes, skal der til godkendelse af dets
overensstemmelse med udstykningsplanens og narvearende deklara-
tions bestemmelser forelmgges bygningsmyndighederne bygnings-

tegninger i overensstemmelse med bygningslovgivningen samt en

situationsplan, ligesom den pAtenkte anvendelse af bygninge:iic
og grunden skal oplydaa.

Nerverende deklarations bestemmelser gzlder udelukkende de pad
udstyvkningasplanen wviste parceller.

RENOVATION.

Parcelejerne er pligtige at deltage i den af kommunen etab-
lerede renovationsordning i henhold til g=ldende regulativ.



XAIII.

XV,

3.

VEJNAVNE.

Ve jnavne skal godkendes af byrddet og beherige skilte opsattes
af kommunen pi udstykkernes bekostning.

GARAGER, FPARKERINGSPLADSER 0G OVERK@RSLER.

———— o — o —— o —

Ved tilrettelszgningen af indkerselsforholdene skal der an-
legges plads til mindst to biler pd parcellen,

Garage skal overholde de under punkt 7 nesvnte byggelinier
mod vej, og en garage med forplads til een bil wvil hpfylda

nevnte parkeringskrav.

Parkering md ikke finde sted pAd omrddets veje, medmindre der
anlzgges P-pladser. Ellers henvises til parcellerne.

Normalt tillades pd hver parcel kun een indkersel og een lige.
Led og ldger w& kun 4bnes indad pd& parcellen.

GRUNDEJERFORENING.

De til enhver tid verende ejere af parceller fra udstykningen
er pligtige at vere medlemmer af en grundejerforening, der
vil blive stiftet pd salgerens foranledning, ndr mindst to
trediedele af parcellerne er afhandet.

Grunde jerforeningen skal varetage vedligeholdelsen af wveje

og stier og 1 det hele taget alle fzlles anliggender, og
parcelejerne er pligtige at deltage i udgifterne hertil samt i
udgifterne til grundejerforeningens administration.

Samtlige udgifter fordeles pd parcelejerne med et lige stort

kontingent pr. parcel.

Parcelejerne er forpligtede til at respektere grundejerfore-
ningens vedt:gter, sfledes som disse til enhver tid midtte

vere lovlig vedtaget, og hvori kan optages bestemmelser om
parcellernes bebyggelse, udnyttelse, beplantning m.v., alt med
henblik pd at udvikle og beskytte udstykningsomrddet som et
smukt boligkvarter. Vedtagtsbestemmelserne, der skal god-
kendes af byrddet, md ikke vere i strid med de i denne de-
klaration indeholdte bestemmelser og skal til enhver tid



vere i overensstemmelse med Helsinge kommunes bygnings-

vedtegt, sundhedsvedtzgt m.v.

i Grunde jerforeningen er pligtig til sin tid at tilslutte sig
tilsvarende grundejerforeninger, der oprettes i boligomra-

derne 1, 2, 3 og & i henhold til de byplanmazssige dispositi-

oner.

AVI. BYGGEMODNING.

1, Parcelejerne er pligtige til at tdle de med anlzg af byggemod-
ningen forbundne ulemper, sﬁsﬂm opfyldning med overskudsjord,
nidr det eksisterende muldlag afremmes og genudplaneres, samt
tdle kersel og oplagning af materialer pd parcellerne i

byggemodningsperioden.

XVII.DISPENSATION OG PATALERET.

1. Pitaleret overfor ovennavnte bestemmelser tilkommer alene
Helsinge kommune, der tillige kan meddele siddanne lempelser
og dispensationer, som md anses for rimelige, nir cmr&dats
karakter af boligkvarter cpretholdes, dog at pataleretten
for s vidt angidr bestemmelsen i afsnittet om erklering i
henhold til lov om parcelsalg vedrerende opsetning af ubrudt
hegn langs landevej nr. 15 tilkommer Frederiksborg Amts
Vejinspektorat, der tillige har pAtaleret med hensyn til
bestemmelsen i afsnit VII, stk. 1, om byggelinie langs

landevej nr. 15.

Foranstiende bestemmelser begmres tinglyst pd matr.nr.ne Bh, 31

og jk, Ammendrup by, Helsinge sogn, idet der respekteres tidligere
tinglyste servitutter ocg byrder, hvorom henvises til ejendommens

blad i tingbogen.

Som ejer af matr.nr.ne 3h,31 og jk:

Dato:

Poul Andersson

Godkendes i h.t. landsbyggelovens
§ 4, atk, 2.

Dato: jwfﬁ’?f’ Helgigl{ﬂ“‘?ﬁ“‘;&;

P g rn Ayl
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